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NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI
(V/v: Théng qua phirong dn phdt hanh trdi phiéu)

HOQI PONG QUAN TRI
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO TH]I KINH BAC — CTCP
Cdn cir:

- Ludt doanh nghiép sé 68/2014/QH13 va cde vén ban hudng dén thi hanh Ludt doanh
nghiép;

- Diéu I¢ 16 chitc va hoat dpng ciia Tong Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Béc — CTCP
(“Tong Cong Ty");

- Bién bdn hop Héi dong quan tri Tong Céng ty Phdt trién Dé thi Kinh Bdc — CTCP
ngay 07 thdng 11 nim 2018.

QUYET NGHI:

Diéul.  Phé duyét toan vin phuong 4n phét hanh trai phidu duoc dinh kém theo Nghi quyét
nay (“Phwong An Phat Hanh”) va thdng qua viéc Téng Coéng Ty phét hanh trai
phiéu (“Trai Phiéu”) theo Phuong An Phat Hanh.

Piéu 2. Théng qua viéc ding ky Trai Phiéu duoc phat hanh thanh céng theo Phuong An Phat
Hanh tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn Viét Nam (“TTLKCK?”) va viéc niém yét
Trai Phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd HS Chi Minh
(“SGDCKTPHCM™).

Pitu3.  Giao va uy quyen cho Chu tich Hoi dbng Quan tri va Téng Giam dbc Cong ty (mdi
ngudi déu c6 thAm quyén quyét dinh riéng r€, khong phu thudc vao ngudi kia):

(a) quyet dinh céac Van & cu thé duoc - giao trong Phuong An Phat Hanh va sira di,
diéu chinh ho#c bd sung Phuong An Phéat Hanh (néu cdn thiét);

(b) quyét dinh (i) ndi dung céc diéu khoan va didu kién cu thé cta Trai Phiéu, (ii)
ndi dung cac hop dong, théa thudn va tai liéu ma Téng Cong Ty la mét bén ky
két hodc ban hanh lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu va thue hién cac
nghia vu ctia Téng Cong Ty theo Trai Phiéu (goi chung la “Tai Liéu Giao
Dich™) va (iii) viéc Téng Céong Ty ky két va thuc hién cac nghia vu, cam két va
thoa thuén ctia Téng Céng Ty trong cac Tai Liéu Giao Dich ciing nhu vige stra
doi, bd sung céc Tai Liéu Giao Dich (néu cén thiét);




Pidu 4:

Noi nhin:

— Thanh vién HBQT;
— Ban TGB, Ban KS;

(©)

(d)

()

®

(&)

ky két va chuyen giao céc Tai Li¢u Giao Dich va t6 chirc thuc hién c4c nghia
vu, cam két va thoa thuén cia Tdéng Cong Ty trong céc Tai Liéu Giao Dich;

ky két va/hoic chuyen giao tt ca cdc vin ban va thong béo s& duogc ky va/hodc
chuyén giao boi Tong Cong Ty theo quy dinh tai ho#c ¢6 lién quan dén cac Tai
Liéu Giao Dich;

quyét dinh va thuc hién tit ca cac hanh dong cén thiét khac phi hop véi quy
dinh cta phap luét, B1eu 1& ciia Tong Céng Ty, cac Tai Liéu Giao Dich va Nghi
quyét nay dé hoan tat dot phét hanh Trai Phiéu theo Phuong An Phat Hanh;

to chire trién khai thuc hién cac cdng viée lién quan dén viéc dang ky va niém
yét Trai Phiéu, bao gdm nhung khéng gi6i han & cac cong viéc sau day: (i)
quyét dinh cac hd so, tai liéu nop cho TTLKCK, SGDCKTPHCM, cic co quan
Nha nudc c¢6 thdm quyén lién quan dn viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu
pht hop véi quy dinh cia phép luét (if) lam vigc va gidi trinh v6i céc co quan
chirc ning va cic don vi c6 lién quan vé hd so déng ky va niém yét va cac van
dé khac lién quan dén viée ding ky va niém yét Trai Phiéu va (iii) thuc hién
cac cong viéc cén thiét khac nhdm thuc hién thanh cong viéc dang ky Trai
Phiéu tai TTLKCK va niém yét Trai Phiéu trén SGDCKTPHCM; va

quyét dinh danh séch cac nha dAu tu Tréi Phiéu.

Nghi quyet ndy c6 hiéu luc ké tir ‘ngay ky. Céac thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng
Giam dbc, cac Phé Tdng Giam dbe Téng Cong ty va céc _Phong, Ban, cé nhan lién
quan ctia Téng Cong Ty c¢ trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

— Luu HC.

T/M HOI DONG QUAN TRI




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU LAN 2/2018 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

(dinh kém Bién ban s: 0711/2018/KBC/BB-HPQT va Nghi quyét s6: 0711/2018/KBC/NQ-

HDQT/2018/KBC/NQ-HPQT ngay 07/11/2018)

Phuong 4n phét hanh nay (“Phwong An Phat Hanh”) la co s& cho viéc phat hanh trai phiéu
riéng 1& (“Trai Phiéu”) cia Tdng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (“To Chirc Phat
Hanh”) theo cac ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay
chi quy dinh céc diéu kién chinh cuia Tréi Phiéu va ndi dung chinh cua viéc phat hanh Trai Phiéu.
Cac didu kién cu thé cua Tréi Phleu va ndi dung khac cua viéc phét hanh Trai Phiéu s& duoc quy
dinh trong céc didu kién va didu khoan ctia Trai Phiéu va cic hop ddng, thoa thun va tai ligu
khéc duoc ky két bai hodc nhan danh T8 Chitc Phat Hanh nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu.

I. TO CHUC PHAT HANH

Tén Tiéng Viét: Téng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Béc — CTCP

Tén Tiéng Anh: Kinhbac City Development Holding Corporation

Dia chi try s& chinh: L6 B7, Khu Cong nghiép Qué V&, xd Phuong Liéu, Huyén Qué
V&, Tinh Bic Ninh

M4 s6 doanh nghiép: 2300233993

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Dang Thanh Tam — Chu tich Hpi dbng Quan tri
Vén didu 18: 4.757.111.670.000 ddng

Nganh nghé kinh doanh chinh: PAu tu, x4y dung va kinh doanh Khu dén cu - D6 thi,
Khu t4i dinh cw, Khu nha & céng nhan, co s& ha ting trong va ngoai khu c¢ong nghiép
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia TS Chirc Phat Hanh:

(Pon vi tinh: triéu Pong)

Chi tidu 31/12/2016 31/12/2017
Doanh thu thudn 1.972.459 1.260.199
Loi nhuén truge thué 921.362 811.540
Loi nhuén sau thué 711.285 618.777
Téng tai san 14.657.548 15.779.768
Tién va tuong dwong tién 295.085 504.568
Tai sn ngén han 13.010.531 13.730.011
Tai san dai han 1.647.017 2.049.757
Vén cht s& hitu 8.621.090 9.038.107
Vay ngén han 862.935 1.131.769
Vay dai han 1.104.599 1.590.658

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn tai ngay 31/12/2016 vé 31/12/2017)

II. MUC PICH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

1. Muc dich: Trai Phiéu duoc phét hanh nhim muc dich (i) tdng quy md vdn hoat dong cta
T Chirc Phat Hanh va/hodc (ii) ddu tu vao cic chuong trinh du 4n cta T6 Chic Phat

Hanh.



III.

10.

11.

12,

13.

14.

Phuong 4n sit dung v6n: Tién thu dwoc tir viée chao ban Trai Phiéu, sau khi da khiu trir
cac khoan phi, chi phi ¢6 lién quan, s& dugc T6 Chirc Phat Hanh sit dung linh hoat cho
mot, mot s6 hodic tit ca cdc muyc dlch néu trén trén co s& bao dam tudn thu cdc quy dinh
ctia phép ludt, trong d6 c6 phép ludt vé méi trudng va quan tri doanh nghiép.

CAC PIRU KIEN CO BAN CUA TRAI PHIEU
Tén trai phiéu: Trai phiéu KBCBOND2018-02

Loai hinh trai phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao dam
va khong phai 1a ng thir cdp ciia T Chire Phat Hanh.

Khbi lwong phat hanh: Tbi da 400.000.000.000 VND (Bon trim ty dong) Khéi luong phat
hanh cu the s& do Chu tich Hoi dong Quan trj hodc Téng Giam déc cua TS Chuc Phat
Hanh quyét dinh.

Lai sudt:
(a) dbi véi ky tinh 1ai dAu tién: 10,5%/ndm; va

(b) i v6i mbi ky tinh 1ai tiép theo sau ky tinh 14 dAu tién: 3,8%/nam + Li sudt tham
chiéu.

Trong do, ky tinh Jai Ia mdi giai doan kéo dai 6 thang lién tyc trong thoi han Trai Phiéu va
14 sudt tham chiéu Ia trung binh cong cia 131 suft tién g tiét kiém c4 nhan (tra 14 sau) ky
han 12 thang bang VND do Vietcombank, Vietinbank, BIDV va Agribank cong b vao
ngay x4c dinh 141 suét tham chiéu cta ky tinh i c6 lién quan

Meénh gia: 100.000 VND (mét trim nghin ddng)/Trai Phiéu.

Gid phat hanh: Do Chu tich Hi déng Quan tri hogc Tong Giam dbc ciia Té Chirc Phat
Hanh quyét dinh, t6i thidu 100% ménh gié.

S6 Iwong Trai Phidu phat hanh: Do Chu tich Héi dong Quén tri hodc Tong Gidm dbe cia
T6 Chirc Phat Hanh quyét dinh phit hop v6i khéi luong phat hanh va ménh gi4 Tréi Phiéu.

Loai tién t& phét hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Sé dot phat hanh: Mot dot.

Thoi diém phat hanh: Dy kién trong Quy IV ndm 2018. Thoi diém phat hanh cu thé s& do
Chu Tich Hdi Dong Quan Tri hodc Tong Giam Poc ciia T6 Chirc Phat Hanh quyét dinh.

Thoi han Trai Phiéu: Du kién 18 thang.

Ngay d4o han: Ngay cudi ciing ciia thoi han.
Hinh thtc Trai Phiéu: Bt toan ghi sd, c6 phat hanh gidy chimg nhén s hitu Trai Phiéu.

Tai san bao dam: La tai san thudc s& hitu ciia TS Chire Phat Hanh va/hodic cc tai san khac
phu hop véi quy dinh ctia phéap luit.
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16.
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18.
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20.

21.

22

23.

24.

2.

Nha déu tu: Cac nha dau tu t§ chirc, ca nhén trong nudc, cac td chirc nude ngoai ¢ try s¢
tai Viét Nam theo quyét dinh cia Chu tich Hoi ddng Quan tri hodic Téng Giam dbc cua TS
Chtrec Phat Hanh.

Chuyén nhuong: Trai Phiéu duoc ty do chuyén nhuong.

Phuong thirc phat hanh: Trai Phiéu duge phat hanh riéng 1¢ theo phuong thirc dai ly phat
hanh theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 14 thang 10 nadm 2011 cta
Chinh phu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Déng ky va niém Vet Tréi phiéu c6 thé duoc ding ky vaéi Trung tdm Luu ky Ching khodn
Viét Nam va niém yét trén S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

T4 chire dai dién ngudi sé hitu Trai Phiéu: Cong ty Cb phan Chimg khoan Thanh Phé Hb
Chi Minh (“HSC”) hodc m{t bén tht ba do T Chirc Phat Hanh chi dinh.

Dai 1y quan 1y tai sin bao dam ban dau: HSC hoic mét bén thir ba do Té Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai ly déng ky va quan 1y chuyén nhuong: HSC hodc mdt bén thit ba do T Chirc Phat
Hanh chi dinh.

T4 chire tir vAn phat hanh: HSC hodc mét bén thir ba do Té Chitc Phét Hanh chi dinh.

Thanh todn gdc va l4i:

(a) Khoan ng gbc ctia Trai Phiéu s& duogc thanh todn nhu sau:

(i) thanh todn mét 1an vao ngay d4o han Ngay Dao Han, hodc vao ngay ma cac
Trai Phiéu dén han thanh todn do bi thu hdi ng trudc han ho#c do nguyén nhén
khac; va

(i) thanh todn mot 1dn céc Trai Phiéu phai mua lai trudc han do vi pham nghia vu
bd sung tai sdn bao dam hodc cac trudng hop khac quy dinh trong cac diéu
khoan va diéu kién Trai Phiéu.

(b) Lai trén gbc Trai Phidu s& dugc thanh toan (i) dinh ky 6 thang/1an hodc (ii) cung véi
ng gbc Trai Phleu Lai trén gbc Trai Phiéu s& duoc tinh theo 14i sut néu trén va cho
s6 ngay thuc té da troi qua trén co s& mot ndm co ba trdm sdu muoi 1am (365) ngay.

Phuong thitc thanh toén: Viéc thanh toén theo Trai Phiéu s& duoc thuc hién bang cach
chuyén khoan vao ngay dén han. Néu ngay dén han thanh toan khong phai 1a mdt ngay lam
viéc thi viéc thanh toan s& duoc thuc hién vao ngay 1am viéc ngay sau ngay do.

Cam két ciia TS Chire Phat Hanh: TS Chire Phat Hanh cam két thuc hién c4c nghia vu sau:

(a) thanh toan gbc va lai Trdi Phiéu dung han;
(b) tuén thu quy dinh v& muc dich str dung tién thu duoc tir Tréi Phiéu;

(c) tudn thu quy dinh vé cdng bd théng tin va cac quy dinh khac 4p dung ddi véi t6 chie
c6 trai phidu dugc niém yét;



26,

(d) cung cip théng tin cin thiét cho ngudi s& hitu Trai Phiéu;
(e) thuc hién niém yét Trai Phiéu va duy tri niém yét; va

(f)  céc nghia vu khac quy dinh trong cdc di€u kién va diéu khoan cu thé cta Trai Phiéu
va cac vin kién Trai Phiéu khic.

Stra d6i bd sung: Viéc stra ddi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay sé& theo quyet dinh cia
Hoi dong Quan tri hodc Téng Giam dbc (néu duoc Hoi ddng Quan tri iy quyén).
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